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(주)대화감정평가법인 부산.경남지사

대화 02-2203-4-0039 

강원도 정선군 사북읍 사북리 354-32
라마다앙코르정선호텔 제12층 제1225호 외

소재 부동산 

건  명

평가서
번   호

의뢰인



감정평가액

-감정평가조건

-채  무  자

의  뢰  인 중앙로신용협동조합 이사장 감정평가 목적 공매

이 감정평가서는 감정평가에 관한 법규를 준수하고 감정평가이론에 따라 성실하고
공정하게 작성하였기에 서명ㆍ날인합니다.

감  정  평  가  사

기 준 시 점 작 성 일조 사 기 간

2022.03.072021. 12. 06

사      정 감 정 평 가 액

종  류 면적 또는 수량 종  류 면적 또는 수량 단    가 금      액

(구분건물)감정평가표

2021. 12. 06

(인)

주식회사 엔코
( 수탁자 : 국제자산신탁주식회사 )

제 출 처 우리자산신탁

기준가치 시장가치

소  유  자
(대상업체명)

목록표시 근거 등기사항전부증명서

평

가

내

용

공부(公簿)(의뢰)

손인석

(주)대화감정평가법인

부산경남지사

일십이억삼천삼백만원정 (₩1,233,000,000.-)

지사장   김   기   대  (서명 또는 인)

02-2203-4-0039

1,233,000,0006개호구분건물6개호구분건물 -

합   계 ₩1,233,000,000.-

이           하           여           백

심
사
확
인 심사자 : 감정평가사

본인은 이 감정평가서에 제시된 자료를 기준으로 성실하고 공정하게 심사한 결과 이

감정평가 내용이 타당하다고 인정하므로 이에 서명ㆍ날인합니다.

(인)

황수진

명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명명 또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또또는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는는

고

(인(인((인(인(인(인(인(인(인(인(인인인(인(인(인(인(인((((인(인(인인인(인인인(인인(인(인인(인(인(인인인인(인인인인인인인((인(인인인인인(인인인인(인(인(인인(인(인((인(인인인인인(인인인인인인인인(인인인((인인인(인인인인인인((인((인(인인인인인인인인(인(인((인(인((인인인인인인인인인(인인인(((인(((인(인인인인인((인((인((인인인인인인(인인(인((인인인인인인인(인(인(((인인(인(인인인(인(((인인인인(인((인인(인인(((인인(인(인인(인인인인(인(((인인인인인인(인(((인인인인(인(((인인인인인((인인인인인((((인인인인(((인인인(((((인인인인인인(((인인인인인인((인인인인인인인인((인인인인인((인인인(인인인인인(인인인인인(인인인인인인인인인인인인(인인인인인인인인인인인인인인인인인인인인인인인인인인인인(인인인인인인인인인인인인(인인인인인인인인((인인인(( )))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))

(인(인인인인(인(인(인인(인(인(인(인(인(인인인인(인(인(인(인(인(인(인(인(인(인인(인인인(인(인(인인(인인(인인(인(인(인(인인(인인인인인인(인(인인인(인인인인인(인(((((인인인(인(인(인(인인(인(인((인인인(인(인(인인(인(인인인(인(((인(((인(인인인(인(인(인(((인인(인인(인인(인(인인인(인((인인(인인(인(인((인(인(인(인인인(인인인(인인인인인인인(인인인(인인인인인(인(인((인인인인인인인인인인인인((인인(인(인인인인인인인인인인인(인인(인인인인인((인인인인인인인인인인인인인인(인인인인((인인인인인(인인인인인인인인인(((인(인인인인인인(인인인인인(((인인((인(인인((인(인(인인인인인(인인인((인(((((((((((인인인인인인인(인인인인인인인인인인인((((인인인인((((((인인((((((((인인인인인인인((인인인인인인인인인인인인인인인인인((((((( ))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))))



감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

I. 대상물건 개요 

1. 감정평가 목적

본건은 강원도 정선군 사북읍 사북리 소재 “사북읍사무소” 서측 인근에 위치하는 라마다앙코르정선

호텔 제12층 제1225호(숙박시설 – 호텔)외 5개호에 대한 공매 목적의 감정평가임.

2. 대상물건 현황

강원도 정선군 사북읍 사북리 354-32번지 라마다앙코르정선호텔

이용상황
숙박시설

제1, 2종 근린생활시설
사용승인일자 2018.10.30

건물의 구조 및 층수/
시공 및 관리상태

철근콘크리트구조
및 철골철근콘크리트구조

슬라브지붕
지하 5층, 지상 15층

/ 양호

배후지의 상태 및
규모

보  통

용도지역 일반상업지역 기    타 -

기호 구  분 전유면적(㎡) 공용면적(㎡) 공급면적(㎡) 대지지분(㎡) 전용율(%)

1) 제12층 제1225호 27.08 26.0724 53.1524 5.1396 50.9%

2) 제12층 제1226호 27.08 26.0724 53.1524 5.1396 50.9%

3) 제13층 제1310호 25.94 24.9748 50.9148 4.9233 50.9%

4) 제13층 제1311호 25.94 24.9748 50.9148 4.9233 50.9%

5) 제14층 제1411호 25.94 24.9748 50.9148 4.9233 50.9%

6) 제15층 제1516호 46.94 45.1934 92.1334 8.9089 50.9%



감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

3. 기준시점 결정 및 그 이유

대상물건의 가격조사를 완료한 2021년 12월 06일임.

4. 실지조사 실시기간 및 내용

대상물건에 대한 실지조사 실시기간은 2021년 12월 06일임.



감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

II. 기준가치 및 감정평가 조건

1. 기준가치 결정 및 이유

대상물건에 대한 감정평가액은 감정평가의 대상이 되는「감정평가 및 감정평가사에 관한 법률」제2조 

제1호에 따른 토지 등(이하“대상물건”이라 한다)이 통상적인 시장에서 충분한 기간 거래를 위하여 

공개된 후 그 대상물건의 내용에 정통한 당사자 사이에 신중하고 자발적인 거래가 있을 경우 성립될 

가능성이 가장 높다고 인정되는 대상물건의 가액인 시장가치를 기준으로 하되 감정평가목적을 고려하

여 감정평가액을 결정하였음.

2. 감정평가 조건

의뢰인 측에서 제시한 특별한 감정평가의 조건은 없음. 

3. 특이 및 유의 사항

가. 본건 기호(1 ~ 6) 구분건물은 라마다앙코르정선호텔에 대한 기 평가선례 및 집합건축물대장등본  

상 용도 등에 의거 위치 확인하였음.

나. 본건은 구분건물로서, 관련법규에 의하면 건물의 전유부분과 토지의 대지권소유권은 불가분의 관

계에 있고, 거래관행상 일체로 이루어지고 있으나, 귀 요청에 의거 건물과 토지의 소유권ㆍ대지

권의 가격을 배분할 경우의 금액을 감정평가명세표상에 별도로 부기하였음.

다. 본건 기호(1 ~ 6) 구분건물은 현장조사시 이해관계인의 폐문·부재로 인하여 부득이 내부확인이 

곤란하여 인근 유사물건 및 관련공부[집합건축물대장등본상 용도], 외부관찰 등에 의한 통상적인 

상태를 상정하여 평가하였으므로, 공매 진행 및 응찰시 반드시 내부이용상황 등에 관하여 확인 

하시기 바람
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III. 감정평가액 산출근거

1. 감정평가 방법의 적용

가. 구분소유권의 평가방법은

① 구분소유권의 대상이 되는 건물부분과 그 대지사용권을 일괄하여, 유사거래사례를 대상 부동

산의 현황에 맞게 보정 ∙ 비교하여 구분소유권의 가액을 구하는 거래사례비교법,

② 대상 구분소유권이 장래 산출한 것으로 기대되는 순수익이나 미래의 현금흐름을 환원하거나 

할인하여 가액을 구하는 수익환원법,

③ 토지는 공시지가기준법 등으로, 건물은 원가법으로 1동 전체의 가격을 구한 후 층별·향별·

위치별 효용요인을 반영하여 대상구분소유권에 배분하는 방법 등이 있음.

2. 대상물건에 적용한 주된 평가방법과 합리성 검토

가. 「감정평가 및 감정평가사에 관한 법률」,「감정평가에 관한 규칙」, 감정평가 실무기준 등 관계 

법령과 감정평가 일반이론에 의거하여, 거래사례비교법을 적용하여 감정평가액을 결정하였음.

나. 대상물건은 건물과 토지의 소유권 대지권을 일체로 한 가격으로 시장에서 거래되므로 원가법의 

적용이 적절하지 아니하고, 객관적이고 적정한 수익 및 환원율의 파악이 어려워 수익환원법의 적

용이 곤란한 바, 다른 감정평가방법으로 산출한 시산가액과의 비교를 통한 합리성 검토가 어려운 

것으로 판단됨.

3. 그 밖의 감정평가 관련 사항

없   음.
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구   분 거래사례 1. 거래사례 2. 거래사례 3. 거래사례 4. 거래사례 5.

소재지 · 
건물명칭

사북읍 사북리
354-32

라마다앙코르정선호텔

대관령면 횡계리
245-66

라마다호텔앤
스위트강원평창

강릉시 강문동
1-1

세인트존슨호텔

용도지역 일반상업 계획관리 계획관리

층 ․ 호수 제6층 제623호 제13층 제1303호
제1동

제2층 제B-204호
제1동

제4층 제A-413호
제9층 제B931호

사용승인일 .2018.10.30. 2018.10.30. 2018.04.23.

전유면적(㎡) 27.08 23.63 25.36 중 12.68 26.5 27.45

거래가액 176,647,750 184,287,250 120,000,000 213,512,500 200,000,000

전유면적
기준단가(원/㎡

)
@6,523,000 @7,799,000 @9,463,000 @8,057,000 @7,286,000

거래시점 2020.01.03. 2018.08.25. 2019.11.25. 2019.06.12. 2021.01.12.

비 고
숙박시설
(호텔)

숙박시설
(호텔)

숙박시설
(생활숙박시설)

숙박시설
(생활숙박시설)

호텔

4. 감정평가액 산출 과정

가. 평가 개요

대상물건은 위치, 부근의 상황, 규모, 건물의 구조, 사용자재, 층별·향별·위치별 효용요인, 인근 

유사물건의 정상적인 가격수준, 기타 가격형성상의 제요인 등을 종합적으로 고려하여 건물과 토지

의 소유권·대지권을 일체로 한 거래사례비교법으로 평가하였음.

나. 감정평가액 결정에 참고한 자료

(1) 유사 물건의 거래사례

(강원도 정선군 등)          (자료출처 : 한국부동산원 감정평가정보체계(KAIS), 등기사항전부증명서 등)



감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

구   분 거래사례 6. 거래사례 7. 거래사례 8. 거래사례 9. 거래사례 10.

소재지 · 
건물명칭

강릉시 강문동
258-4

스카이베이경포호텔

속초시 대포동
939

속초라마다
해양호텔

속초시 조양동
1464-4 외

리센오션파크 속초 A동

용도지역 계획관리 일반상업 일반상업

층 ․ 호수 제8층 제827호 제14층 제1413호 제20층 제2004호 제2충 제248호 제4층 제426호

사용승인일 2018.01.03. 2016.05.25. 2020.11.18.

전유면적(㎡) 26.55 23.59 23.34 22.47 22.47

거래가액 248,000,000 258,000,000 186,727,855 174,000,000 174,593,000

전유면적
기준단가(원/㎡)

@9,341,000 @10,937,000 @8,000,000 @7,744,000 @7,770,000

거래시점 2021.11.05. 2021.01.15. 2019.07.15. 2021.09.06. 2021.08.23.

비 고 숙박시설 숙박시설 호텔
숙박시설

(생활숙박시설)
숙박시설

(생활숙박시설)

(강원도 정선군 등)            (자료출처 : 한국부동산원 감정평가정보체계(KAIS), 등기사항전부증명서 등)
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(2) 유사 물건의 평가선례

구 분 평가선례 1. 평가선례 2. 평가선례 3. 평가선례 4.

소재지 · 건물명칭
사북읍 사북리

354-32
라마다앙코르정선호텔

대관령면 횡계리
245.66

라마다호텔앤
스위트강원평창

강릉시 강문동
258-4

스카이베이경포호텔

속초시 조양동
1464-4

리센오션파크 속초 
A동

용도지역 일반상업 계획관리 계획관리 일반상업

층 ․ 호수 제4층 제435호 제4층 제D417호 제19층 제1909호 제7층 제738호

사용승인일 2018.10.30. 2018.10.30. 2018.01.03. 2020.11.18.

전유면적(㎡) 27.08 26.5 43.42 22.44

감정평가액 158,000,000 206,700,000 499,000,000 170,000,000

전유면적
기준단가(원/㎡)

@5,835,000 @7,800,000 @11,492,000 @7,576,000

기준시점 2021.04.26. 2020.08.10. 2021.11.19. 2020.11.23.

평가목적 담보 담보 경매 담보

비 고
숙박시설
(호텔)

숙박시설
(생활숙박시설)

숙박시설
숙박시설

(생활숙박시설)

(강원도 정선군 등)                                                    (자료출처 : 한국감정평가사협회)

(3) 정상가격 수준 등

기준시점 현재 대상물건과 유사한 물건의 가격수준은 @6,000,000원/㎡ ~ @7,300,000/㎡(전유면

적) 내외 수준인 것으로 조사되었음.
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(4) 최근 1년간 경매 낙찰가율 

용  도 소재지 기간 낙찰건수 낙찰가율(%) 비  고

숙박
강원도

정선군
최근1년

0건 - -

근린시설 1건 93.80% -

<자료출처: 지지옥션>

다. 감정평가액 산출근거

(1) 비교 거래사례 선정

인근지역 또는 동일수급권 내 유사지역에 위치하며 거래사례로서 대상토지와 용도지역, 이용상

황, 지역요인, 개별요인 등이 유사하여 비교 가능성이 있는 <거래사례 1>을 선정하였음.

구   분 거래사례 1. 비  고

소재지 · 건물명칭
사북읍 사북리 354-32
라마다앙코르정선호텔

별지 “위치도” 표시

용도지역 일반상업

층 ․ 호수 제6층 제623호

사용승인일 2018.10.30.

전유면적(㎡) 27.08

거래가액 176,647,750

전유면적
기준단가(원/㎡)

@6,523,000

거래시점 2020.01.03.

비 고 숙박시설(호텔)

(강원도 정선군)                                   (자료출처 : 한국부동산원 감정평가정보체계(KAIS) 등)
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(2) 사정보정

가격의 산정에 있어서 수집된 거래사례에 거래관계자의 특수한 사정 또는 개별적인 동기가 개입

되어 있거나 거래당사자가 시장사정에 정통하지 못하여 적정하지 않은 가격으로 거래된 경우 그

러한 사정이 없는 가격수준으로 정상화하는 작업을 의미하며, 상기 선정된 사례는 현장조사 시 

조사된 인근지역의 시세수준과 부합하는 등 정상적인 거래로 판단되어 별도의 사정보정은 필요하

지 아니함. 

(1.000)

(3) 시점수정

(가) 감정평가액의 산정에 있어서 거래사례의 거래시점과 기준시점이 시간적으로 불일치하여 가격수

준의 변동이 있을 경우에 거래가액을 기준시점의 수준으로 정상화하는 작업임.

(나) 대상의 시점수정을 위하여 「부동산 거래신고 등에 관한 법률」 제19조에 따라 국토교통부장관

이 조사∙발표하는 지가변동률과 한국부동산원이 조사∙발표하는 한국부동산원 상업용 부동산자

본수익률표를 검토하였으나, 지가변동률은 토지에 대한 자료로 적용하지 않고, 자본수익률표를 

참작하여 아래와 같이 시점수정함.

(다) 분기별 상업용 부동산 지역별 자본 수익률(분기/연간)(집합 매장용)

구      분 변   동   률

강원도

기준일 1분기 2분기 3분기 4분기

2018년 0.22 0.13 0.33 0.21

2019년 0.21 0.15 0.12 0.13

2020년 0.07 0.10 0.05 0.14

2021년 0.34 0.28 0.24 0.25

(자료출처 : 한국부동산원, 단위 %)
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(라) 시점수정치

구       분
변동률 (%)
(시점수정치)

비     고

거래사례 “1”
거래시점

1.409
(1.01409)

(1+0.0007*89/91)*(1+0.001)*(1+0.0005)*(1+0.0014)

*(1+0.0034)*(1+0.0028)*(1+0.0024)*(1+0.0025*67/9

2) ≒ 1.01409

2020.01.03.

대상물건
기준시점

2021.12.06.

※ 기준시점 당시 공시된 2021년 4분기 변동률을 적용함.
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(4) 개별요인(가격형성요인) 비교 

대상물건 기호 (1 ~ 6) / 거래사례 (1)과의 비교

요 인 세  항  목 비      고 격차율

단지
외부요인

고객 유동성과의 적합성

동일 건물내 소재하여
단지 외부요인 대등함.

1.00

도심지 및 상업 · 업무시설과의 접근성

대중교통의 편의성(지하철, 버스정류장)

배후지의 크기

상가의 성숙도

차량이용의 편의성(가로의 폭, 구조 등)

단지
내부요인

단지 내 주차의 편리성

동일 건물내 소재하여
단지 내부요인 대등함.

1.00

건물 전체의 공실률

건물 관리상태 및 각종 설비의 유무

건물 전체의 임대료 수준 및 임대비율

건물의 구조 및 마감상태

건물의 규모 및 최고층수 등

호별요인

층별 효용

후첨 ‘개별요인표’ 참고 1.00

향별 효용

주 출입구와의 거리

에스컬레이터 및 엘리베이터와의 거리

위치별 효용(동별 및 라인별)

전유부분의 면적 및 대지사용권의 크기 등

기타

기타요인 기타 가치에 영향을 미치는 요인

코로나19의 장기화로 인한 숙박시설의 
장기적인 불황 및 위탁운영에 대한 

불확실성 등으로 인한 기타 가치에 대한 
하락요인으로 사료됨.

0.95

격차율 계 -



감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

◆ 개별요인 비교

기호 층별효용 향별 효용
주출입구와
의 거리 등

EV/ES 
등과의
거리 등

위치별 효용
전유부의
면적 등

기타 격차율

1) 1.05 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.050 

2) 1.05 1.00  1.00  1.00  1.00  1.00  1.00  1.050  

3) 1.05 1.10  1.00  1.00  1.00  1.00  0.97  1.120  

4) 1.05 1.10  1.00  1.00  1.00  1.00  0.97  1.120  

5) 1.05 1.10  1.00  1.00  1.00  1.00  0.97  1.120  

6) 1.05 1.07  1.00  1.00  1.00  1.00  1.00  1.124  

◆ 제요인 비교

기호 구 분 외부요인 건물요인 개별요인 기타요인 누계

1) 제12층 제1225호 1.00 1.00 1.050 0.95 0.998 

2) 제12층 제1226호 1.00  1.00  1.050  0.95  0.998  

3) 제13층 제1310호 1.00  1.00  1.120  0.95  1.064  

4) 제13층 제1311호 1.00  1.00  1.120  0.95  1.064  

5) 제14층 제1411호 1.00  1.00  1.120  0.95  1.064  

6) 제15층 제1516호 1.00  1.00  1.124  0.95  1.068  
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(5) 거래사례비교법에 의한 시산가액

(가) 단가 결정

위 자료 및 평가목적 등을 고려하여 결정하였음.

산식 = 사례단가 × 사정보정 × 시점수정 × 제요인 비교

기호 구   분
사례단가
(원/㎡)

사정보정 시점수정
개별요인

비교
산정단가
(원/㎡)

적용단가
(원/㎡)

비고

1) 제12층 제1225호 6,523,000 1.00 1.01409 0.998 6,601,679 6,601,000 -

2) 제12층 제1226호 6,523,000  1.00  1.01409 0.998  6,601,679  6,601,000  -

3) 제13층 제1310호 6,523,000  1.00  1.01409 1.064  7,038,263  7,038,000  -

4) 제13층 제1311호 6,523,000  1.00  1.01409 1.064  7,038,263  7,038,000  -

5) 제14층 제1411호 6,523,000  1.00  1.01409 1.064  7,038,263  7,038,000  -

6) 제15층 제1516호 6,523,000  1.00  1.01409 1.068  7,064,723  7,064,000  -

(나) 시산가액 결정

산식 = 면적 × 단가

기호 구 분 전유면적(㎡) 단가(원/㎡) 산정가액(원) 결정가액(원) 비고

1) 제12층 제1225호 27.08 6,601,000 178,755,080 178,000,000 -

2) 제12층 제1226호 27.08 6,601,000  178,755,080  178,000,000  -

3) 제13층 제1310호 25.94 7,038,000  182,565,720  182,000,000  -

4) 제13층 제1311호 25.94 7,038,000  182,565,720  182,000,000  -

5) 제14층 제1411호 25.94 7,038,000  182,565,720  182,000,000  -

6) 제15층 제1516호 46.94 7,064,000  331,584,160  331,000,000  -



감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

IV. 감정평가액 결정

1. 각 방법에 의해 산정된 시산가액 

기  호 거래사례비교법(원) 비   고

1) ~ 6) 1,233,000,000 -

2. 시산가액의 검토 및 감정평가액 결정 의견

대상물건의 제반 입지조건과 유사물건의 거래사례, 방매사례, 평가선례의 가격, 인근지역의 정상적인 

가격수준 및 가격동향 등을 종합적으로 고려하여 산정된 시산가액의 검토 결과,「감정평가 및 감정평

가사에 관한 법률」및「감정평가에 관한 규칙」제16조에 근거한 거래사례비교법에 의한 시산가액이 

합리성을 지지한다고 판단되어 거래사례비교법에 의한 감정평가액으로 결정하였으며, 감정평가 목적

상 적정한 것으로 판단됨.

3. 감정평가액 결정

기호 구 분 전유면적(㎡) 감정평가액(원) 비고

1) 제12층 제1225호 27.08 178,000,000 -

2) 제12층 제1226호 27.08 178,000,000  -

3) 제13층 제1310호 25.94 182,000,000  -

4) 제13층 제1311호 25.94 182,000,000  -

5) 제14층 제1411호 25.94 182,000,000  -

6) 제15층 제1516호 46.94 331,000,000  -



구분건물 감정평가명세표

일련
번호
소재지 지번

지  목
및
용  도

용도지역
및
구    조

면    적  (㎡) 감 정 평 가 액
비    고

공  부 사   정 금    액

Page : 1

강원도 354-32 숙박시설 철근

정선군 라마다 제1종 콘크리트구조

사북읍 앙코르 근린 및 철골철근

사북리 정선 생활시설 콘크리트구조

호텔 제2종 슬라브지붕

[도로명주소] 근린생활 15층

강원도 시설

정선군

사북읍

지장천로

583

1 동소 354-32 대 2,727

(내)

1) 철근콘크리트구조 비준가격178,000,000<27.0827.08

제12층 제1225호 (집합건축물|

대장등본상|

53.1524㎡)|5.13965.1396

1.소유권대지권 |--------------

>2,7272,727

배분내역

53,400,000토지

124,600,000건물

(내)

2) 철근콘크리트구조 비준가격178,000,000<27.0827.08

제12층 제1226호 (집합건축물|

대장등본상|

53.1524㎡)|5.13965.1396

1.소유권대지권 |--------------

>2,7272,727



구분건물 감정평가명세표

일련
번호
소재지 지번

지  목
및
용  도

용도지역
및
구    조

면    적  (㎡) 감 정 평 가 액
비    고

공  부 사   정 금    액

Page : 2

배분내역

53,400,000토지

124,600,000건물

(내)

3) 철근콘크리트구조 비준가격182,000,000<25.9425.94

제13층 제1310호 (집합건축물|

대장등본상|

50.9148㎡)|4.92334.9233

1.소유권대지권 |--------------

>2,7272,727

배분내역

54,600,000토지

127,400,000건물

(내)

4) 철근콘크리트구조 비준가격182,000,000<25.9425.94

제13층 제1311호 (집합건축물|

대장등본상|

50.9148㎡)|4.92334.9233

1.소유권대지권 |--------------

>2,7272,727

배분내역

54,600,000토지

127,400,000건물

(내)

5) 철근콘크리트구조 비준가격182,000,000<25.9425.94

제14층 제1411호 (집합건축물|

대장등본상|

50.9148㎡)|4.92334.9233

1.소유권대지권 |--------------

>2,7272,727

배분내역



구분건물 감정평가명세표

일련
번호
소재지 지번

지  목
및
용  도

용도지역
및
구    조

면    적  (㎡) 감 정 평 가 액
비    고

공  부 사   정 금    액

Page : 3

54,600,000토지

127,400,000건물

(내)

6) 철근콘크리트구조 비준가격331,000,000<46.9446.94

제15층 제1516호 (집합건축물|

대장등본상|

92.1334㎡)|8.90898.9089

1.소유권대지권 |--------------

>2,7272,727

배분내역

99,300,000토지

231,700,000건물

합  계 \1,233,000,000.-

이        하        여        백



구분건물 감정평가 요항표

1. 위치 및 부근의 상황

본건은 강원도 정선군 사북읍 사북리 소재 “사북읍사무소”서측 인근에 위치하며, 부근은 중소규모

의 판매시설 및 대중음식점 등 각종 근린생활시설, 유흥 및 위락시설, 금융기관, 숙박시설, 상업나

지, 신축공사중인 생활숙박시설 예정부지 등이 혼재하는 강원랜드(정선카지노) 및 하이원리조트 등의 

대단위 휴양시설 및 관광단지를 배후지로 하는 지대임.

 

2. 교통상황

본건까지 차량접근 가능하며, 인근에 시내버스정류장 등이 소재하여 대중교통상황은 무난한 편임.

 

3. 건물의 구조

구분 내용 비고

구조/규모 등
철근콘크리트구조 및 철골철근콘크리트구조 슬라브지붕

지하 5층 지상 15층 건물 내 / 제12층 제1225호 외 5개호.
-

외벽 인조석 붙임 등 마감. -

내벽 - 폐문ㆍ부재

바닥 - 폐문ㆍ부재

창호 강화유리 및 샤시창 구조임. -

관리상태
2018년 10월 30일자로 사용승인 되었으며, 

현상은 무난한 편임.
-

4. 이용상태

구분 내용 비고

1)～6) 집합건축물대장등본상 ‘숙박시설(호텔)’용도임. -

 



구분건물 감정평가 요항표

5. 부대설비

구분 내용 비고

위생·급배수설비 유 -

냉·난방설비 유 -

화재탐지설비
및 경보설비

유 -

승강기설비 유 -

주차장설비 유 -

기타설비 - -

6. 기타

없   음.



광 역 (위 성) 위 치 도

N

S

본건 
소재지

강원도 정선군 사북읍 사북리 일대

본 건



광 역 (위 성) 위 치 도

N

S

본건 
소재지

강원도 평창군 대관령면 횡계리 일대

거래사례(3)
(약 @9,463,000)

거래사례(4)
(약 @8,057,000)

평가전례(2)
기준시점 2020.08.10

(담보-@7,800,000)



광 역 (위 성) 위 치 도

N

S

본건 
소재지

강원도 강릉시 강문동 일대

거래사례(5)
(약 @7,286,000)

거래사례(6)
(약 @9,341,000)

거래사례(7)
(약 @10,937,000)

평가전례(3)
기준시점 2021.11.19

(경매-@11,492,000)



광 역 (위 성) 위 치 도

N

S

본건 
소재지

강원도 속초시 대포동 일대

거래사례(8)
(약 @8,000,000)



광 역 (위 성) 위 치 도

N

S

본건 
소재지

강원도 속초시 조양동 일대

거래사례(9)
(약 @7,744,000)
거래사례(10)

(약 @7,770,000)
평가전례(4)

기준시점 2020.11.23

(담보-@7,576,000)



상 세 위 치 도

N

S

본건
소재지

강원도 정선군 사북읍 사북리 354-32번지

[ 본 건 명 : 라마다앙코르정선호텔 제12층 제1225호 외 ]

본 건
거래사례(1)

(약 @6,523,000)
거래사례(2)

(약 @7,799,000)
평가전례(1)

기준시점 2021.04.26

(담보-@5,835,000)



N

S

1397-10

[ 12층 ]

【 라마다앙코르정선호텔 제12층 제1225호 외 】

12, 13 층 호 별 배 치 도
(None Scale)

1201 1202 1204 1205 1206 1207 1208 1209 1210 1211
1212

1213 1214
1215 1216

1218 1219
1220 1221

12221223
1224

1227

1228
1229

123312351236 1234

1203

1217

1)
1225

2)
1226

123012311232

58)
1237

호 별 배 치 도

N

S

1397-10

[ 13층 ]

1301

67)
1333

1302 1303 1304 1305 1306 1307 1308
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1313
1314 1315 1316

1317
1318

1319 1320

1326
1327

1324

13301331

1309 3)
1310

4)
1311

1322
1323

1325

1328
1329

1332



호 별 배 치 도

N

S

1397-10

[ 14층 ]

【 라마다앙코르정선호텔 제14층 제1411호 외 】

14 , 15층 호 별 배 치 도
(None Scale)

1401 1402 1403 1404 1407 1408 1409 1410
1412

1413 1414
1415 1416 1417

1418
1419 1420

1421

68)
1405

69)
1406

5)
1411

1422
14231424

1425
1426

1427

14281429

1430

1501 15031502 1505 1506
1507

1508

1510
1511

1504

1509

1512
1513

1514

1515

6)
1516

[ 15층 ]



사 진 용 지

촬 영 일 자촬 영 장 소

본건 동측 인근에서

사 진 설 명

주위 환경

촬 영 일 자

2021. 12. 06.

촬 영 장 소

본건 북동측 인근에서

사 진 설 명

주위 환경

2021. 12. 06.



사 진 용 지

촬 영 일 자촬 영 장 소

본건 북서측 인근에서

사 진 설 명

주위 환경

촬 영 일 자

2021. 12. 06.

촬 영 장 소
본건 서측 인접필지상에 신축 공사중인

정선대원칸타빌 생활숙박시설

사 진 설 명

본건 전경

2021. 12. 06.



사 진 용 지

촬 영 일 자촬 영 장 소

본건 남측 인근에서

사 진 설 명

본건 전경

촬 영 일 자

2021. 12. 06.

촬 영 장 소

본건 남동측 인근에서

사 진 설 명

본건 전경

2021. 12. 06.



사 진 용 지

촬 영 일 자촬 영 장 소

본건 남서측 인근에서

사 진 설 명

본건 전경

촬 영 일 자

2021. 12. 06.

촬 영 장 소

본건 북측 인근에서

사 진 설 명

본건 전경

2021. 12. 06.



사 진 용 지

촬 영 일 자촬 영 장 소

본건 북동측 인근에서

사 진 설 명

본건 전경

촬 영 일 자

2021. 12. 06.

촬 영 장 소

본건 북동측 인근에서

사 진 설 명

본건 전경

2021. 12. 06.



사 진 용 지

촬 영 일 자

2021. 12. 06.

촬 영 장 소

본건 북서측 인근에서

사 진 설 명

본건 전경
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