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독립된 감사인의 감사보고서

주식회사 우리로지스위탁관리부동산투자회사

주주 및 이사회 귀중 2024년 2월 27일

감사의견

 

우리는 주식회사 우리로지스위탁관리부동산투자회사(이하 "회사")의 재무제표를 감

사하였습니다. 해당 재무제표는 2023년 12월 31일 현재의 재무상태표, 동일로 종료

되는 보고기간의 손익계산서, 자본변동표, 현금흐름표 그리고 유의적인 회계정책의 

요약을 포함한 재무제표의 주석으로 구성되어 있습니다.

 

우리의 의견으로는 별첨된 회사의 재무제표는 2023년 12월 31일 현재의 재무상태와

 동일로 종료되는 보고기간의 재무성과 및 현금흐름을 일반기업회계기준에 따라, 중

요성의 관점에서 공정하게 표시하고 있습니다.

 

감사의견근거

 

우리는 대한민국의 회계감사기준 감사기준서 1200 '소규모기업 재무제표에 대한 감

사'에 따라 감사를 수행하였습니다. 이 기준에 따른 우리의 책임은 이 감사보고서의 

재무제표감사에 대한 감사인의 책임 단락에 기술되어 있습니다. 우리는 대한민국의 

윤리적 요구사항에 따라 회사로부터 독립적이며 그러한 요구사항에 따른 기타의 윤

리적 책임들을 이행하였습니다. 우리가 입수한 감사증거가 감사의견을 위한 근거로

서 충분하고 적합하다고 우리는 믿습니다.

 

기타사항

 

우리는 대한민국의 회계감사기준에 따라 2023년 6월 30일로 종료되는 보고기간의 

재무제표를 감사하였으며, 2023년 8월 31일자 감사보고서에 적정의견을 표명하였습

니다. 
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재무제표에 대한 경영진과 지배기구의 책임

 

경영진은 일반기업회계기준에 따라 이 재무제표를 작성하고 공정하게 표시할 책임이

있으며, 부정이나 오류로 인한 중요한 왜곡표시가 없는 재무제표를 작성하는데 필요

하다고 결정한 내부통제에 대해서도 책임이 있습니다.

 

경영진은 재무제표를 작성할 때, 회사의 계속기업으로서의 존속능력을 평가하고 해

당되는 경우, 계속기업 관련 사항을 공시할 책임이 있습니다. 그리고 경영진이 기업

을 청산하거나 영업을 중단할 의도가 없는 한 또는 그 외에는 다른 현실적인 대안이 

없는 한, 회계의 계속기업전제의 사용에 대해서도 책임이 있습니다.

 

지배기구는 회사의 재무보고절차의 감시에 대한 책임이 있습니다.

 

재무제표감사에 대한 감사인의 책임

 

우리의 목적은 재무제표에 전체적으로 부정이나 오류로 인한 중요한 왜곡표시가 없

는지에 대하여 합리적인 확신을 얻어 우리의 의견이 포함된 감사보고서를 발행하는

데 있습니다. 합리적인 확신은 높은 수준의 확신을 의미하나, 감사기준에 따라 수행e

된 감사가 항상 중요한 왜곡표시를 발견한다는 것을 보장하지는 않습니다. 왜곡표시

는 부정이나 오류로부터 발생할 수 있으며, 왜곡표시가 재무제표를 근거로 하는 이용

자의 경제적 의사결정에 개별적으로 또는 집합적으로 영향을 미칠 것이 합리적으로 

예상되면, 그 왜곡표시는 중요하다고 간주됩니다.

 

감사기준에 따른 감사의 일부로서 우리는 감사의 전 과정에 걸쳐 전문가적 판단을 수

행하고 전문가적 의구심을 유지하고 있습니다. 또한, 우리는:

­ 부정이나 오류로 인한 재무제표의 중요왜곡표시위험을 식별하고 평가하며 그러한 

위험에 대응하는 감사절차를 설계하고 수행합니다. 그리고 감사의견의 근거로서 충

분하고 적합한 감사증거를 입수합니다. 부정은 공모, 위조, 의도적인 누락, 허위진술 

또는 내부통제 무력화가 개입될 수 있기 때문에 부정으로 인한 중요한 왜곡표시를 발

견하지 못할 위험은 오류로 인한 위험보다 큽니다.

­ 상황에 적합한 감사절차를 설계하기 위하여 감사와 관련된 내부통제를 이해합니다

. 그러나 이는 내부통제의 효과성에 대한 의견을 표명하기 위한 것이 아닙니다. 
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­ 재무제표를 작성하기 위하여 경영진이 적용한 회계정책의 적합성과 경영진이 도출

한 회계추정치와 관련 공시의 합리성에 대하여 평가합니다.

­ 경영진의 회계의 계속기업전제 사용의 적절성과, 입수한 감사증거를 근거로 계속

기업으로서의 존속능력에 대하여 유의적 의문을 초래할 수 있는 사건이나, 상황과 관

련된 중요한 불확실성이 존재하는지 여부에 대하여 결론을 내립니다. 중요한 불확실

성이 존재한다고 결론을 내리는 경우, 우리는 재무제표의 관련 공시에 대하여 감사보

고서에 주의를 환기시키고, 이들 공시가 부적절한 경우 의견을 변형시킬 것을 요구받

고 있습니다. 우리의 결론은 감사보고서일까지 입수된 감사증거에 기초하나, 미래의 

사건이나 상황이 회사의 계속기업으로서 존속을 중단시킬 수 있습니다.

­ 공시를 포함한 재무제표의 전반적인 표시와 구조 및 내용을 평가하고, 재무제표가 

기초가 되는 거래와 사건을 공정한 표시가 달성될 수 있는 방식으로 표시하고 있는지

 여부를 평가합니다.

 

 

 

서울시 강남구 봉은사로 407

삼  화  회  계  법  인

대표이사    이 동 주

이 감사보고서는 감사보고서일 현재로 유효한 것입니다. 따라서 감사보고서일 후 이 보

고서를 열람하는 시점 사이에 첨부된 회사의 재무제표에 중요한 영향을 미칠 수 있는 사

건이나 상황이 발생할 수도 있으며 이로 인하여 이 감사보고서가 수정될 수도 있습니다. 
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(첨부)재 무 제 표

주식회사 우리로지스위탁관리부동산투자회사

제 3 기

2023년 07월 01일 부터

2023년 12월 31일 까지

제 2 기

2023년 01월 01일 부터

2023년 06월 30일 까지

"첨부된 재무제표는 당사가 작성한 것입니다."

 주식회사 우리로지스위탁관리부동산투자회사 대표이사 박영희 

본점 소재지 :

 

(도로명주소) 서울특별시 강남구 테헤란로 301, 11층(역삼동)

(전   화) 02- 6201- 5106
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재 무 상 태 표

제 3 기  2023년 12월 31일 현재

제 2 기  2023년 06월 30일 현재

주식회사 우리로지스위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과                        목 제 3(당) 기 제 2(전) 기

자               산

Ⅰ.유동자산 929,712,360 697,373,540

(1)당좌자산 929,712,360 697,373,540

현금및현금성자산(주석3) 642,660,511 597,486,598

매출채권 235,017,940 84,502,313

미수수익 27,879 23,405

선급비용 51,949,540 15,298,394

당기법인세자산 56,490 62,830

Ⅱ.비유동자산 30,070,281,122 30,227,705,960

(1)유형자산(주석4,5,6,7,9) 30,070,281,122 30,227,705,960

토지 14,747,596,689 14,747,596,689

건물 15,742,484,001 15,742,484,001

감가상각누계액 (419,799,568) (262,374,730)

자   산   총   계 30,999,993,482 30,925,079,500

부               채

Ⅰ.유동부채 579,821,866 782,113,589

미지급금 55,599,685 -

미지급비용(주석4) 486,418,528 709,542,595

선수금 - 35,574,000

부가세예수금 37,803,653 36,996,994

Ⅱ.비유동부채 21,464,344,200 21,108,604,200

장기차입금(주석5,6,7) 21,012,000,000 21,012,000,000

임대보증금 452,344,200 96,604,200

부   채   총   계 22,044,166,066 21,890,717,789

자               본

Ⅰ.자본금(주석1,8) 5,775,000,000 5,775,000,000

보통주자본금 1,562,500,000 1,562,500,000

제1종 종류주자본금 4,212,500,000 4,212,500,000

Ⅱ.자본잉여금(주석8) 3,288,012,760 3,288,012,760

주식발행초과금 3,288,012,760 3,288,012,760

Ⅲ.결손금(주석8,13) 107,185,344 28,651,049

미처리결손금 (107,185,344) (28,651,049)

자   본   총   계 8,955,827,416 9,034,361,711

부채와자본총계 30,999,993,482 30,925,079,500

"첨부된 재무제표에 대한 주석은 본 재무제표의 일부입니다."

-  5 -



손 익 계 산 서

제 3 기  2023년 07월 01일부터 2023년 12월 31일 까지

제 2 기  2023년 01월 01일부터 2023년 06월 30일 까지

주식회사 우리로지스위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과                        목 제 3(당) 기 제 2(전) 기

Ⅰ.영업수익 889,086,199 953,431,904

임대수익 745,400,914 801,700,230

관리수익 143,685,285 151,731,674

Ⅱ.영업비용 448,886,954 452,688,780

임원보수(주석12) 1,200,000 2,000,000

수도광열비 57,668,630 65,602,350

세금과공과금(주석12) 20,262,038 28,251,327

감가상각비(주석4,12) 157,424,838 157,424,838

유지보수비 13,360,994 16,313,127

보험료 35,662,954 34,185,298

지급수수료 26,681,880 12,300,180

사무수탁수수료(주석9) 6,000,000 6,000,000

자산보관수수료(주석9) 6,500,000 6,500,000

자산관리수수료(주석9) 10,000,000 10,000,000

부동산위탁용역수수료(주석9) 114,060,000 114,060,000

기타비용 65,620 51,660

Ⅲ.영업이익 440,199,245 500,743,124

Ⅳ.영업외수익 1,351,841 5,730,731

이자수익 371,523 396,984

잡이익 980,318 5,333,747

Ⅴ.영업외비용 437,304,987 430,175,012

이자비용 437,304,987 430,175,012

Ⅵ.법인세비용차감전순이익 4,246,099 76,298,843

Ⅶ.법인세비용(주석11) - -

Ⅷ.당기순이익 4,246,099 76,298,843

"첨부된 재무제표에 대한 주석은 본 재무제표의 일부입니다."
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자 본 변 동 표

제 3 기  2023년 07월 01일부터 2023년 12월 31일 까지

제 2 기  2023년 01월 01일부터 2023년 06월 30일 까지

주식회사 우리로지스위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과     목 자 본 금
자  본
잉여금

이  익
잉여금

총   계

2023년 01월 01일(제2기 기초) 5,775,000,000 3,288,012,760 25,584,447 9,088,597,207

현금배당 - - (130,534,339) (130,534,339)

당기순이익 - - 76,298,843 76,298,843

2023년 06월 30일(제2기 기말) 5,775,000,000 3,288,012,760 (28,651,049) 9,034,361,711

2023년 07월 01일(제3기 기초) 5,775,000,000 3,288,012,760 (28,651,049) 9,034,361,711

현금배당 - - (82,780,394) (82,780,394)

당기순이익 - - 4,246,099 4,246,099

2023년 12월 31일(제3기 기말) 5,775,000,000 3,288,012,760 (107,185,344) 8,955,827,416

"첨부된 재무제표에 대한 주석은 본 재무제표의 일부입니다."
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현 금 흐 름 표

제 3 기  2023년 07월 01일부터 2023년 12월 31일 까지

제 2 기  2023년 01월 01일부터 2023년 06월 30일 까지

주식회사 우리로지스위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과                        목 제 3(당) 기 제 2(전) 기

Ⅰ.영업활동으로 인한 현금흐름 256,489,493 90,253,436

1.당기순이익 4,246,099 76,298,843

2.현금의 유출이 없는 비용등의 가산 157,424,838 157,424,838

감가상각비 157,424,838 157,424,838

3.영업활동으로 인한 자산부채의 변동 94,818,556 (143,470,245)

매출채권의 감소(증가) (150,515,627) 90,664,878

미수수익의 감소(증가) (4,474) 11,215

선급비용의 감소(증가) (36,651,146) 34,185,298

당기법인세자산의 감소(증가) 6,340 (5,030)

미지급금의 증가(감소) 55,599,685 -

미지급비용의 증가(감소) (94,588,881) 45,703,279

선수금의 증가(감소) (35,574,000) 35,574,000

부가세예수금의 증가(감소) 806,659 6,136,115

임대보증금의 증가(감소) 355,740,000 (355,740,000)

Ⅱ.투자활동으로 인한 현금흐름 (128,535,186) (127,832,808)

1.투자활동으로 인한 현금유입액 - -

2.투자활동으로 인한 현금유출액 (128,535,186) (127,832,808)

토지의 증가 62,211,030 61,871,079

건물의 증가 66,324,156 65,961,729

Ⅲ.재무활동으로 인한 현금흐름 (82,780,394) (130,534,339)

1.재무활동으로 인한 현금유입액 - -

2.재무활동으로 인한 현금유출액 (82,780,394) (130,534,339)

배당금의 지급 82,780,394 130,534,339

Ⅳ.현금의 증가(감소) (Ⅰ+Ⅱ+Ⅲ) 45,173,913 (168,113,711)

Ⅴ.기초의 현금 597,486,598 765,600,309

Ⅵ.기말의 현금(주석15) 642,660,511 597,486,598

"첨부된 재무제표에 대한 주석은 본 재무제표의 일부입니다."
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주석

제 3 기  2023년 12월 31일 현재

제 2 기  2023년 06월 30일 현재

주식회사 우리로지스위탁관리부동산투자회사

1. 회사의 개요

주식회사 우리로지스위탁관리부동산투자회사(이하 "당사")는 부동산투자회사법에 의

한 위탁관리부동산투자회사로서 2022년 5월 2일 설립되어 2022년 8월 10일 대한민

국 국토교통부의 영업인가를 취득하였습니다. 당사의 주요 사업목적은 부동산의 취

득ㆍ개발ㆍ개량 및 처분, 부동산의 개발사업, 부동산의 관리, 부동산의 임대차 및 전

대차 등의 방법으로 투자ㆍ운용하여 얻은 수익을 주주에게 배당하는 것입니다.

당기말 현재 당사의 주주구성은 다음과 같습니다.

(단위: 주)

주주 보통주식수 제1종 종류주식수 지분율(%)

아이비케이투자증권(주) - 755,000 65.37

(주)원피앤에스 100,000 25,000 10.82

우리자산신탁(주) 125,000 - 10.82

(주)에스앤에스물류 75,000 12,500 7.58

이석우 - 50,000 4.33

김보람 12,500 - 1.08

합   계 312,500 842,500 100.00

한편, 당사의 사업연도는 매년 1월 1일 개시하여 6월 30일에 종료하고, 7월 1일 개시

하여 12월 31일에 종료합니다. 다만, 최초의 사업연도는 설립등기일로부터 2022년 1

2월 31일까지입니다.
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2. 재무제표 작성기준 및 중요한 회계정책

당사의 재무제표는 일반기업회계기준에 따라 작성되었으며, 주요한 회계정책은 다음

과 같습니다.

(1) 수익의 인식

당사는 임대차계약에 의하여 기간의 경과에 따라 발생하는 수익을 임대수익으로 인

식하고 있습니다.

(2) 유형자산의 평가 및 감가상각방법

유형자산의 취득원가는 구입원가 또는 제작원가와 자산을 사용할 수 있도록 준비하

는데 직접 관련되는 지출 등으로 구성되어 있습니다. 유형자산의 취득 또는 완성 후

의 지출이 생산능력 증대, 내용연수 연장, 상당한 원가절감 또는 품질향상을 가져오

는 등 미래 경제적효익의 유입가능성이 매우 높고, 원가를 신뢰성있게 측정할 수 있

는 경우에는 자본적 지출로 인식하고, 그렇지 않은 경우에는 발생한 기간의 비용으로

인식하고 있습니다. 한편, 당사는 건물을 취득원가에서 50년의 내용연수에 따라 정

액법에 의하여 산정된 감가상각누계액을 차감하는 형식으로 표시하고 있습니다. 

(3) 법인세회계

법인세비용은 법인세법 등의 법령에 의한 법인세부담액에 이연법인세 변동액을 가감

하여 계상하고 있습니다. 자산ㆍ부채의 장부금액과 세무기준액의 차이인 일시적차이

중 미래기간의 과세소득을 증가시키는 가산할 일시적차이에 대한 법인세효과는 예외

항목에 해당되지 않는 경우 전액 이연법인세부채로 인식하고 있습니다. 미래기간의 

과세소득을 감소시키는 차감할 일시적차이 및 결손금 등에 대한 법인세효과는 향후 

과세소득의 발생가능성이 매우 높아 미래의 법인세 절감효과가 실현될 수 있을 것으

로 기대되는 경우에 이연법인세자산으로 인식하고 있습니다. 또한, 자본계정에 직접 

가감되는 항목과 관련된 법인세부담액과 이연법인세는 자본계정에 직접 가감하고 있

습니다. 
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(4) 부동산투자회사법상의 특칙적용 : 이익준비금적립의무 배제 및 초과배당

당사는 결산일 현재 시행되고 있는 부동산투자회사법에 의하여 이익배당 시 이익준

비금의 적립의무를 규정한 상법 제458조가 배제되어 이익준비금을 적립하지 아니합

니다. 또한, 부동산투자회사법에 의하여 상법 제462조가 배제되어 당해연도의 감가

상각비의 범위에서 이익을 초과하여 배당할 수 있습니다.

3. 사용제한예금

당기말 및 전기말 현재 사용이 제한된 예금의 내역은 없습니다.

4. 유형자산

(1) 당기 및 전기 중 유형자산의 증감 내역은 다음과 같습니다. 

<당기>

(단위: 천원)

계정과목 기초 증가(*1) 감가상각 기말

토지 14,747,597 - - 14,747,597

건물 15,480,109 - (157,425) 15,322,684

합계 30,227,706 - (157,425) 30,070,281

(*1) 전기이전의 미지급비용 중 토지 62,211천원, 건물 66,324천원 당기 중 지급됨.

<전기>

(단위: 천원)

계정과목 기초 증가(*2) 감가상각 기말

토지 14,747,597 - - 14,747,597

건물 15,637,534 - (157,425) 15,480,109

합계 30,385,131 - (157,425) 30,227,706

(*2) 전기이전의 미지급비용 중 토지 61,871천원, 건물 65,962천원 전기 중 지급됨.
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(2) 보유토지의 공시지가

당기말 현재 당사가 보유하고 있는 토지의 공시지가내역은 다음과 같습니다.

(단위: 천원)

소재지 면적(㎡) 공시지가

경기도 이천시 마장면 덕평로 626 15,619 4,841,890

5. 주요 보험가입현황

당기말 현재 당사의 건물은 DB손해보험(주)의 부보금액 21,626,510천원의 패키지보

험(연간 보험료 58,608천원)에 가입하고 있으며, 당사의 동 보험에 대한 보험금 수령

권은 장기차입금과 관련하여 (주)우리은행 등에 13,500,000천원의 질권이 설정되어 

있습니다.

한편, 이외에 당사는 영업배상책임보험과 승강기사고배상책임보험에 가입하고 있습

니다.

6. 담보제공현황

당기말 현재 장기차입금과 관련하여 당사가 담보로 제공한 토지 및 건물의 담보신탁

계약에 따른 우선수익권의 내역은 다음과 같습니다.

(단위: 천원)

구분 순위 우선수익자 우선수익권금액 관련채무 채무금액

토지 및 건물의 담보신탁
계약에 따른 우선수익권

1순위 (주)우리은행 21,974,400 장기차입금 18,312,000

2순위 (주)우리금융저축은행 3,510,000 장기차입금 2,700,000

합 계 25,484,400 21,012,000

또한, 주석5에서 설명하고 있는 바와 같이 장기차입금과 관련하여 당사의 패키지보

험에 대한 보험금 수령권을 담보로 제공하고 있습니다.
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7. 장기차입금

당기말 및 전기말 현재 당사의 장기차입금의 내역은 다음과 같습니다.

 (단위: 천원)

구분 차입처 이자율(%) 당기말 전기말 최종 만기일 상환방법

선순위 (주)우리은행 4.00 18,312,000 18,312,000
2025-09-19 만기일시

후순위 (주)우리금융저축은행 5.00 2,700,000 2,700,000

합계 21,012,000 21,012,000

주석5, 주석6에서 설명하고 있는 바와 같이 당사는 상기의 장기차입금과 관련하여 

당사의 패키지보험에 대한 보험금 수령권, 토지와 건물을 담보로 제공하고 있습니다.

8. 자본

(1) 자본금

당기말 현재 1주당 액면금액은 5,000원으로 수권주식수는 3,000,000주(제1종 종류

주식 2,300,000주 한도)입니다. 또한, 당기말 현재 발행주식수는 보통주식 312,500

주, 제1종 종류주식 842,500주이며, 보통주자본금은 1,562,500천원, 제1종 종류주자

본금은 4,212,500천원으로 총자본금은 5,775,000천원입니다. 

제1종 종류주식의 발행가액에 연 7%의 비율을 적용하여 계산한 금액을 제1종 종류

주식에 현금으로 그 주식수에 비례하여 동등하게 배당하며, 배당 후 남은 배당가능이

익이 있는 경우 보통주식에 그 주식수에 비례하여 동등하게 배당합니다.

한편, 어느 결산기에 제1종 종류주식에 대하여 지급된 배당금이 제1종 종류주식 우

선배당금에 미치지 못한 경우에는 그 부족액과 이전 결산기에 대한 제1종 종류주식 

미배당 우선배당금(누적액)을 합한 금액이 모두 배당될 때까지 보통주식에 우선하여 

제1종 종류주식에 배당하고, 제1종 종류주식에 대한 배당이 모두 이루어진 후 남은 

이익이 있는 경우에 한하여 보통주식에 배당합니다.
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또한, 청산 등의 사유로 당사가 잔여재산을 분배하는 경우 당사 자산을 구성하는 모

든 재산을 현금으로 환금한 후 모든 확정채무를 변제하고 비용 등을 지급하며, 불확

정채무 및 책임에 대한 적립을 마친 후 제1종 종류주식 미배당금 상당액, 제1종 종류

주식 발행가액 상당액, 보통주식 발행가액 상당액을 순차적으로 그 주식수에 비례하

여 동등하게 분배하고, 분배하고 남은 잔여재산이 있는 경우 그 중 30%는 제1종 종

류주식에, 나머지 70%는 보통주식에 대하여 그 주식수에 비례하여 동등하게 분배합

니다.

(2) 자본잉여금

당기말 현재 자본잉여금은 주식발행초과금으로 신주발행 시 액면가액을 초과하여 발

행한 금액입니다. 한편, 자본잉여금은 자본금의 결손 보전에 충당하는 경우 외에는 

처분하지 못합니다. 다만, 적립된 자본잉여금이 자본금의 1.5배를 초과하는 경우에 

주주총회의 결의에 따라 그 초과한 금액 범위에서 자본잉여금을 감액할 수 있습니다.

(3) 이익준비금

당사는 부동산투자회사법에 의하여 이익처분 시 이익적립금의 법정적립을 규정한 상

법 제458조가 배제되어 이익준비금을 적립하지 아니합니다.

9. 주요 약정사항 

(1) 자산관리위탁계약

당사는 우리자산신탁(주)와 부동산 취득, 관리, 개량 및 처분, 부동산의 임대차 등 자

산의 투자운용업무 위탁계약을 체결하고 있으며, 다음의 자산관리수수료를 지급하도

록 약정하고 있습니다.

구분 수수료 비고

매입수수료 350,000천원 ㆍ부동산의 취득으로 인한 소유권이전등기일로부터 5영업일 이내 지급

운용수수료 분기별 5,000천원 ㆍ매 분기 종료일로부터 7일 이내 지급

매각기본수수료 매각금액의 2.7% ㆍ매매대금을 지급받은 날로부터 5영업일 이내 지급

매각성과수수료 매각차익의 10% ㆍ매매대금을 지급받은 날로부터 5영업일 이내 지급
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(2) 일반사무위탁계약

당사는 우리펀드서비스(주)와 발행주식의 명의개서에 관한 업무, 주식의 발행ㆍ운영

ㆍ계산에 관한 사무, 세무에 관한 업무, 법렁 또는 정관에 의한 통지 및 공시업무, 해

산 및 청산 업무 등에 대한 일반사무위탁계약을 체결하고 있으며, 매 결산기마다 6,0

00천원을 사무수탁수수료로 지급하도록 약정하고 있습니다.

(3) 자산보관위탁계약

1) 당사는 (주)무궁화신탁과 부동산의 보관 및 관리, 해산 시 자산 보관에 관련된 업

무 등에 대한 자산보관위탁계약을 체결하고 있으며, 자산보관수수료는 부동산담보신

탁수수료에 갈음하여 면제하기로 약정하고 있습니다.

2) 당사는 엔에이치투자증권(주)와 증권ㆍ현금의 보관 및 관리, 해산 시 자산 보관에 

관련된 업무 등에 대한 자산보관위탁계약을 체결하고 있으며, 매 분기마다 3,250천

원을 자산보관수수료로 지급하도록 약정하고 있습니다.

(4) 부동산관리위탁계약

당사는 코어밸류(주)와 보유 부동산과 관련하여 부동산관리 업무 등에 대한 부동산관

리위탁계약을 체결하고 있으며, 동 계약에 의거 매월 일정한 부동산위탁수수료를 지

급하도록 약정하고 있습니다.

(5) 부동산담보신탁계약

당사는 (주)무궁화신탁과 보유 부동산의 소유권관리와 당사가 부담하는 채무 내지는 

책임의 이행을 보장하기 위하여 부동산담보신탁계약을 체결하였으며, 우선수익자는 

주석6에서 설명하고 있습니다.
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10. 특수관계자와의 거래

(1) 지배ㆍ종속관계

당기말 현재 당사에 대한 지배기업은 아이비케이투자증권(주)입니다. 

(2) 당기와 전기 중 특수관계자와의 주요 거래내역은 없습니다. 

(3) 당기말 및 전기말 현재 특수관계자에 대한 중요한 채권ㆍ채무는 없습니다.

(4) 당사는 주권을 상장한 기업이 아니므로 주요 경영진에 대한 분류별 보상금액, 총

보상금액 및 주요 경영진으로 판단하는 근거에 대한 공시를 생략합니다.

11. 법인세비용 등

당사는 법인세법 제51조의2(유동화전문회사 등에 대한 소득공제)에 의거 동 법 시행

령이 정하는 배당가능이익의 100분의 90 이상을 배당하는 경우에는 그 금액을 당해 

사업연도의 소득금액 계산 시 공제할 수 있는 바, 당사는 향후 배당가능이익을 전액 

배당할 예정이므로 미래 과세소득의 발생가능성을 합리적으로 예측할 수 없어 일시

적 차이에 대한 법인세 효과를 인식하지 아니하였습니다.
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12. 부가가치계산에 필요한 계정과목

당기 및 전기의 영업비용에 포함된 부가가치 계산에 필요한 계정과목과 그 금액은 다

음과 같습니다.

(단위: 천원)

계정과목 당기 전기

임원보수 1,200 2,000

세금과공과금 20,262 28,251

감가상각비 157,425 157,425

13. 이익잉여금처분계산서

당사의 당기 및 전기의 이익잉여금처분계산서는 다음과 같습니다.

제3(당)기
2023년 07월 01일 부터

제2(전)기
2023년 01월 01일 부터

2023년 12월 31일 까지 2023년 06월 30일 까지

처분예정일 2024년 03월 29일 처분확정일 2023년 09월 26일

(단위: 원)

구분 제 3 기 제 2 기

I. 미처분이익잉여금(미처리결손금) (107,185,344) (28,651,049)

  1. 전기이월미처분이익잉여금(미처리결손금) (111,431,443) (104,949,892)

  2. 당기순이익 4,246,099 76,298,843

II. 이익잉여금처분액 161,670,937 82,780,394

  1. 배당금 161,670,937 82,780,394

    가. 현금배당금 161,670,937 82,780,394

III. 차기이월미처분이익잉여금(미처리결손금) (268,856,281) (111,431,443)
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14. 배당금

(1) 주당 배당금 산정내역

당사의 당기 및 전기의 배당금 산정내역은 다음과 같습니다.

<당기>

(단위: 원)

구분 합계 제1종 종류주 보통주

배당금 총액(A) 161,670,937 161,670,937 -

발행주식수(B) 1,155,000주 842,500주 312,500주

주당 배당금(C=A/B) 140 192 -

주당 액면금액(D) 5,000 5,000 5,000

주당 배당률(E=C/D) 2.80% 3.84% -

<전기>

(단위: 원)

구분 합계 제1종 종류주 보통주

배당금 총액(A) 82,780,394 82,780,394 -

발행주식수(B) 1,155,000주 842,500주 312,500주

주당 배당금(C=A/B) 72 98 -

주당 액면금액(D) 5,000 5,000 5,000

주당 배당률(E=C/D) 1.43% 1.97% -

(2) 배당성향

당사의 당기 및 전기의 배당성향은 다음과 같습니다.

(단위: 원)

구분 당기 전기

배당금 총액 161,670,937 82,780,394

당기순이익 4,246,099 76,298,843

배당성향 3807.52% 108.49%

(3) 배당비율

당사는 부동산투자회사법 및 정관에 따라 당기순이익을 초과하여 배당할 수 있습니

다. 초과배당은 당기의 감가상각비 범위 내에서 당기순이익 및 과세소득, 자본적 지

출계획 및 배당여력 현금보유액 등을 종합적으로 판단하여 이사회가 결정하되, 초과

배당으로 인하여 발생하게 되는 이월결손금은 차기 이후의 배당가능이익 산정시 이

를 포함하지 아니합니다.
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15. 현금흐름표

당사는 현금흐름표 상 영업활동으로 인한 현금흐름을 간접법으로 작성하였으며, 당

기와 전기 중 현금의 유입과 유출이 없는 중요한 거래는 없습니다.

한편, 현금흐름표 상의 현금은 재무상태표 상의 현금및현금성자산입니다.

16. 재무제표의 확정 

당사의 당기 재무제표는 2024년 3월 29일 주주총회에서 최종 확정될 예정입니다.
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